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Bebauungsplan

(Bebauungsvorschriften)

Der Gemeinde Illingen, Kreis Rastatt fiir die Gewanne
% GroBe GieBen, Kolben, SchleuBenécker "
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Zweckbestimmung des Baugebhiets

1) In dem Baugebiet diirfen --abgesehen von kleinen Nebengebéduden =
(vgl. § 6) nur Gebdude erstellt werden, die amusschliefBlich zum
Wohnen bestimmt sind. Einzelne gewerbliche sowie landwirtschaft-
liche Betriebe konnen zugelassen werden, soweit diece sich mit
dem Charakter des Wohngebietes vereinbaren lassen,

2) Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, RuB, Staub, Diémpfe,
Geruch, Gerdusche, Erschiitterungen oder #hnliche Einwirkungen
belistigen kinnen, sind verboten. Tankanlagen fiir den “ffentlichen
Verkehr sind nicht gestattet.
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Zulissige Uberbauung

Die Uberbauung eines Grundstiickes (§ 22 1LBO) darf nicht mehr als
30 % der Grundstlicksfliiche betragen.
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' Bauweise, Greng- und Gebiudeabstand

‘-Ji 1) In dem Baugebiet ist die offene Bauweise nach MaBgabe des Gestal-

A tungsplans vorgeschrieben. Gebdudegruppen (Doppelhéuser) diirfen nui
errichtet werden, wenn sie gleichzeitlg ausgefilhrt und einheitlich
gestaltet werden.

¢ 2) Pur die zulissige GeschoBzahl, die Stellung und die Firstrichtung
- der Gebdude sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

ey 3) Bei der offenen Bauweise muB die Summe der seitlichen Grenzabstinde
' der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen auf dem Baugrundstiick minde

stens 8.00 m betragen, wobei der geringste Abstand mit 3.éo m niecht
. unterschritten werden darf,
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- Gestaliung der Bauten

};;, 1) Die Grundrisse der ngadde sollen ein langgestreqktes Rechteck

7 bilden. Dabei soll die Gebtudelingsseite bei eingeschossigen Gebéud
*;Lﬁ ik N in der Regel mindestens 9.00 m und bei zweigeschossigen Gebiuden
.mindeatene 1ll.00 m betragen. ‘

yQFf; 2) Die Hohe der Gebdude darf von Strafenoberkante bis gur Traufe

Sy ' 'hatragen :
: bei eingeschossigen Gebiuden 4.00 m !

bel zweigeschossigen Gebduden 6,50 m..

3) Die Sockelhohe der Gebiiude (Oberkante ErdgeschofifuBboden) ist

mdglichst niedrig zu-halten. Sie darf nich% mehr als 0.80 m betrager

o 4)'Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden bei eingeschossiger Baii-
weise (mit oder ohne Kniestock) mindestens 48°-52° (Steildach) und
beil zweigeschossigen Gebliuden hdchstens 28?-320 betragen.

5) Die Ausfilhrung eines Kniestockes ist bei zweligeschossigen Gebiduden
bis 2zu o0.30 m zuldssig, bei eingeschossigen Gebiduden bis o0.80 m.

s By Dachgaupen und Dachaufbauten 8ind nur bei Gebiuden mit Steildach
gestattet, Sie sind auf der Dachfliéche so zu verteilen, daB eine

 harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht
‘beeintridchtigt wird. In keinem Palle darf die Gesamtliinge der Dach-
gaupen bei Gebduden mit Sattelddchern mehr als ein Drittel der
jeweiligen Seitenlénge des Gebiudes betragen.
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Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfléache
‘und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als o0.90 m betragen.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB die Traufe nicht
unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder 3
Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dach-

aufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepalit
werden,
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Nebengebiude und Garagen

1) Die Nebengebimde sollen in der Regel die im Gestaltungsplan einge-
zeichnete Stellung erhalten,

2) Nebengebidude diirfen nicht vor BErrichtung des Hauptgebdudes erstellt
werden.,

3) Nebengebiiude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche
Gebdude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhhe darf
hdchstens 3.50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial
sollen dem Hauptgebdude entsprechen.
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Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Vorgérten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten oder Rasen-
fldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Biumen
und Strduchern sind bodenstédndige Gehdlze zu verwenden,
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Planvorlage

1) Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baupolizei-
| behrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser und
erforderlichenfalls weitere Ergénzungen durch entsprechende Licht-
bilder oder Modelle verlangen.

2) Die Baupolizeibehtrde kann ferner verlangen, daB die UmriSlinien.
der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten usw. so dargestellt
werden, daB die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden
Gebdude im Gelédnde mbglich ist.









